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Vaha-Tiiljarvenkujan asemakaavan muutos

Kaavaluonnoksesta saatiin 7 lausuntoa ja 5 mielipidetta. Lisaksi Lahti Energia Sahkoverkko
Oy ilmoitti, ettei heilla ole lausuttavaa.

Lausunnot ja mielipiteet tai niiden tiivistelmat, ja vastineet

Hameen ELY-keskus lausuu kaavallisista lahtokohdista, etta osayleiskaavan loma-
asuntoalueen kaavamaarays on syyta kirjata kaavaselostukseen kokonaisuudessaan.
Kaavaratkaisun osalta ELY-keskus nakee hyvana liikenneturvallisuuden vuoksi, etta Vaha-
Tiilijarvenkuja on osoitettu kaduksi ja san laitaan on osoitettu kevyen liikkenteen vayla
uimarannalta Tiilijarventielle. AO/s-korttelialueen rakennusoikeutta voidaan pitaa maltillisena.
Kiinteisto ei tayta suoraan osayleiskaavan maarayksia lomarakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamisesta suoraan rakentamislupamenettelylla, joten ELY-keskus pitaa hyvana, etta
kiinteiston kayttotarkoitus ratkaistaan kaavalla. Kaavalla osoitettu tdydennysrakentamisen
maara on kohtuullinen ja rakentaminen sijoittuu olemassa olevaan taajamarakenteeseen
hyddyntaen jo olemassa olevaa infraa. ELY-keskus pitda hyvana, etta lahivirkistys- ja
uimaranta-alueelle on osoitettu ulkoilureitteja ja ohjeellisia kevyen liikenteen yhteyksia
tavoitteena erotella kevyt liikenne autoliikkenteesta.

Luonto

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan selvitykset antavat kattavan kuvan suunnittelualueen
luonnonymparistdsta. Todetut luontoarvot on huomioitu paaosin hyvin, ja osoitettu
asianmukaisin kaavamerkinnoin ja -maarayksin.

Suunnittelualue sijaitsee tiiviissa kaupunkirakenteessa, ja alueella on todettu paikallisesti
huomionarvoisia ekologisia yhteyksia. ELY-keskus esittaa, etta VL-alueilla (Iahivirkistysalue)
annetaan ekologisia yhteyksia tukevia ja turvaavia kaavamaarayksia.

Pohjavesi

Kaava-alueen sijainti pohjavesialueella on huomioitu ja pohjaveden suojelemiseksi on
annettu kaavassa riittavat yleismaaraykset. Laadittavassa hulevesiselvityksessa ja
hulevesien yleissuunnitelmassa tulee arvioida hulevesien vaikutukset pohjavesialueen ja
Vaha-Tiilijarven vedenlaatuun.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa vesihuollon jarjestamisesta.
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Vesitalous

Hulevesiselvityksen johtopaatokset on syyta ottaa huomioon ehdotuksen ratkaisuissa.
Rakentaminen ranta-alueella tulee varmistaa tulvaturvalliseksi maaraamalla kaavassa
alimmasta rakentamiskorkeudesta. Vaha-Tiilijarven valuma-alue on hyvin pieni, joten suurin
tulvariski sen ja muiden Tiilijarvien rannoille aiheutuu todennakoisesti rankkasateista, joiden
tiedetdan voimistuvan ilmastonmuutoksen edetessa.

Vaikutukset pintavesiin

Alueen suunnittelussa on syyta tunnistaa viher- ja latvuspeitteisyyden mydnteiset vaikutukset
vesistokuormituksen vahentamiselle. Kaavalla voisi tutkia mahdollisuuksia latvuspeittavyyden
kasvattamiseen. Kaava-alueelta pintavaluntana Vaha-Tiilijarveen kulkeutuvaa kuormitusta voi
pyrkia vahentamaan myos muiden luontopohjaisten ratkaisujen avulla (esim.
hulevesikosteikko, laskeutusallas). Hulevesikosteikon suunnittelussa on tarkeaa huomioida
se, etta pohjavesialueella saa imeyttaa vain puhtaita hulevesia. ELY-keskus nakee hyvana
kunnollisten wc-tilojen rakentamisen uimarannalle, ja etta jo olemassa olevat rakennukset on
litetty kunnallistekniikkaan. Rakentamisaikaisen vesistokuormituksen vahentamiseksi on
vesiensuojelurakenteet syyta toteuttaa ennen muuta rakentamista.

Lopuksi

Kaavan vaikutusten arviointi on viela hyvin yleisella tasolla. Kaavaratkaisun suhde voimassa
oleviin kaavoihin tulee arvioida kaavaselostuksessa ja arvioida kaavan vaikutukset MRA 1
§:n mukaisesti. Imastonmuutokseen varautuminen on tarkeaa arvioida tulvariskien hallinnan
kannalta.

Kaavanlaatijan vastine: Osayleiskaavan loma-asuntoalueeseen liittyvia kaavamaarayksia
on taydennetty kaavaselostukseen osayleiskaavatietojen alle. VL-alueiden kaavamaaraysta
on taydennetty ekologisten yhteyksien osalta. Kaavaehdotukseen on lisatty maarays
alimmasta rakentamiskorkeudesta, joka on vedenpinnankorkeus + 1,2 m. Hulevesiasiat on
huomioitu kaavaehdotuksessa. Kaavamaarayksiin on lisatty rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnasta seka hulevesiratkaisujen ajoittamisesta kaavan toteuttamisessa. VL ja
is-1 maaraykset seka maarays rantamannikon sailyttamisesta seka uimaranta-alueen
pysakointialueelle osoitettu puurivi mahdollistavat viher- ja latvuspeittavyytta alueella.
Uimaranta-alueen kokonaisilmeen tulee sailya avoimena maisemallisista syista, joten kovin
suurta latvuspeittavyytta ei ole tarpeen lisata. Kaavan vaikutusten arviointia on taydennetty
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kaavaehdotukseen. Kaavaratkaisun suhteesta voimassa oleviin kaavoihin on lisatty
kaavaselostukseen.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu, ettei arkeologisen kulttuuriperinnén osalta
museolla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta alueellinen vastuumuseo on OAS-
vaiheen lausunnossa tuonut esille alueen sijoittumisesta paikallisesti arvokkaalle rakennetun
kulttuuriympariston alueelle "Vaha-Tiilijarven mokkiranta”. Sen mydéta on pyydetty
selvittamaan ja kuvaamaan suunnittelualueen rakennuskanta. Sen liséksi on pyydetty
arvioimaan ja kuvaamaan vaikutukset maiseman lisaksi myos rakennettuun
kulttuuriymparistoon, mika koskee myos suunnittelualueen ulkopuolella olevia alueita, joihin
kohdistuu vaikutuksia. Kaavaselostuksessa on hyvin avattu kulttuuriympariston arvoja ja
tuotu esille nilden huomioiminen osayleiskaavassa ja inventoinneissa. Kaavatyon aikana on
tuotettu melko suppeahko rakennuskannan inventointi, joka kuitenkin museon nakemyksen
mukaan tassa tapauksessa on riittava. Vaikutusten arviointia on taydennetty sanallisesti ja
havainnekuvilla. AO-kiinteistolle osoitettu rakennusoikeus (80+20) on museon nakemyksen
mukaan maltillinen. Museo pyytaa AO/s kaavamaaraykseen tadydennyksena seuraavaa:
Rakennuksia koskevissa luvanvaraisissa hankkeissa tulee olla yhteydessa
museoviranomaiseen. Muutoin maarays on museon mukaan riittava.

Kaavanlaatijan vastine: Lisataan kaavamaaraykseen museon esittdama lause Rakennuksia
koskevissa luvanvaraisissa hankkeissa tulee olla yhteydessé museoviranomaiseen.

Paijat-Hameen liitto lausuu, ettd suunnittelualueen virkistys- ja uimaranta-alueella on
merkittava virkistysarvo laajalle kayttajajoukolle. Paijat-Hameen liitto pitaa hyvana alueen
suunnittelutydn tueksi jarjestettya osallistavaa kyselya, seka alueen kehittamista ja
maankayton selkeyttamista paivittamalla asemakaava. Kaavaluonnoksessa osoitettu
taydennysrakentaminen on varsin maltillista, mutta maaraltaan ja sijoittumiseltaan
tarkoituksenmukaista, ja huomioi alueen merkittavan virkistysarvon ja sen sailymisen.
Taydennysrakentaminen ja virkistysarvojen sailyminen eivat siten ole ristiriidassa.

Paijat-Hameen liitto pitaa tarpeellisena kaavaratkaisussa ja alueen tulevassa kehittamisessa
kiinnittaa erityistda huomiota alueen keskeisen virkistyselementin, vesiston, ekologista tilaa
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kuormittaviin toimenpiteisiin ja haittojen ehkaisemiseen. Myos alueelle tekeilla olevan
hulevesiselvityksen ja hulevesien yleissuunnitelman laatiminen ja huomioiminen on tarkeaa.
Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on vireilla ja luonnos ollut nahtavilla 29.9.—4.11.2025.
Tama tieto on hyva korjata kaava-asiakirjoihin.

Kaavanlaatijan vastine: Hulevesisuunnitelma huomioi myds hulevesien yhteyden Vaha-
Tiilijarveen suunnittelualueen osalta. Hulevedet viivytetaan ja imeytetaan alue- ja
tonttikohtaisesti. Kaavaehdotukseen on lisatty maarayksia hulevesien hallintaan liittyen.
Lisataan asiakirjoihin maakuntakaava 2060 ja sen tilanne.

Paijat-Hameen ymparistoterveys lausuu, ettd hyvana ratkaisuna pidetaan Vaha-
Tiilijarvenkujan osoittamista kaduksi ja sen laitaan osoitettua kevyen liikenteen vaylaa, joka
yhdessa muiden kevyen liikenteen yhteyksien kanssa erottaa muuta liikennetta alueella.

Melun keskeisimmassa asemassa ovat kortteleiden 224 ja 247 suunniteltavat
uudisrakennukset ja erityisesti niiden oleskelualueiden suojaaminen liikennemelulta.
Kaavaselostuksessa tulee ottaa huomioon meluselvityksen johtopaatokset.

Kaavassa on annettu riittavat yleismaaraykset pohjaveden suojelemiseksi.

Hulevesiselvitys on valmistumassa kaavan ehdotusvaiheeseen, jonka johtopaatdkset tulee
ottaa jatkosuunnittelussa huomioon. Lisaksi yleisesti hulevesien hallinnassa tulisi ennakoida
alueelle suunnitellun rakentamisen aiheuttamia vaikutuksia ja edellyttaa hulevesien hallinta
rakennettavaksi ennen muun rakentamisen aloittamista.

Vaha-Tiilijarven vedenlaadun ja alueen yleisen viihtyisyyden kannalta pidetaan hyvana
ratkaisuna osoittaa vilkkaalle ja ympari vuoden kaytossa olevalle uimaranta-alueelle
asianmukaiset ja kunnallistekniikkaan liitetyt wc-tilat.

Kaavanlaatijan vastine: Melusta on tdydennetty kaavaselostukseen ja vaikutusten
arviointiin. Meluselvityksen mukaan melun ohjearvot eivat ylity osoitetun tontin piha-alueella
korttelissa 247. Oletettavaa on, ettei melu korttelissa 224 ole sen suurempaa, Tervatien
ollessa lyhyehko tonttikatu.

Hulevedet viivytetaan ja imeytetaan alue- ja tonttikohtaisesti. Kaavaehdotukseen on lisatty
maarayksia hulevesien hallintaan liittyen.
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Paijat-Hameen Vesijarvisaatio lausuu, ettd Vaha-Tiilijarven kuvauksessa on todettu, etta
jarvi on hitaasti rehevoitynyt vuosikymmenten aikana ja etta uimavesiluokitus on v. 2021-
2024 ollut erinomainen. Hidas rehevoityminen on johtanut tilanteeseen, jossa jarven tila
heikkeni akillisesti v. 2018 ja on ollut sen jalkeen hyvin epavakaa. Sinilevakukintoja on ollut
lahes joka kesa ja ne ovat kestaneet pitkaan. Uimavesiluokitus ei vastaa jarven todellista
tilannetta. Kaikki toimet jarven tilan parantamiseksi ja kuormituksen vahentamiseksi ovat
kannatettavia.

Kaavamuutoksen mukanaan tuomista asioista mahdollisuus uimarannan WC-tilojen
uusimisesta ja liittamisesta kunnalliseen viemariin on hyva asia. Myos Kullervontien
rantamdkkien saattaminen asemakaavan piiriin ja viemariverkkoon on kannatettavaa. Hyvaa
on myds hulevesisuunnitelman teko ja hulevesien mahdollinen kasittely. Lahtdkohtaisesti
hulevesien maaran lisdantyminen voi kuitenkin olla jarvelle merkittava haitta. Paallystettyjen
pintojen lisdamista ja puuston poistamista tulisi valttda. Koska Vaha-Tiilijarvi on varsin
haavoittuvassa ja helposti sinilevakukintoja synnyttavassa tilassa, pyrkimys hulevesien
suoraan jarveen johtamisen valttamisesta ei ole riittava tavoite. Tavoitteena pitaisi olla
hulevesikuormituksen jarveen paasyn estaminen niin rakennusaikana kuin sen jalkeenkin.

Oma riskinsa on myos lisarakentaminen etenkin rantaviivassa, koska se voi lisata Vaha-
Tiilijarven kuormitusta. Naiden haittojen ehkaisyyn olisi kiinnitettava erityista huomiota.

Kaavanlaatijan vastine: Vaha-Tiilijarven kuvausta lahtétiedoissa on paivitetty
hulevesiselvityksen valmistuttua. Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta
kaava-alueen tai kaava-alueen ulkopuolella muodostuvien hulevesien maaraan. Hulevedet
viivytetaan ja imeytetaan alue- ja tonttikohtaisesti. Kaavaehdotukseen on lisatty maarayksia
hulevesien hallintaan liittyen.

VL ja is-1 maaraykset seka maarays rantamannikon sailyttamisesta seka uimaranta-alueen
pysakointialueelle osoitettu puurivi mahdollistavat viher- ja latvuspeittavyytta alueella.

Hollolan ymparistoyhdistys ry on antanut lausunnon, jossa toistetaan OAS-vaiheessa
jatettya mielipidetta viheralueiden sailymisen tarkeydesta tiiviissa taajamarakenteessa ja
luonnon- ja virkistysalueiden merkitysta inmisen fyysiselle ja psyykkiselle hyvinvoinnille.
Lausunnossa otetaan esille tehdyn uimarantakyselyn tulokset, jossa vastaajat ovat pitaneet
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tarkeimpana alueen luonnonmukaisuuden ja luontoarvojen sailyttamista. Lausunnon mukaan
ongelmakohta muodostuu Tervatien uudelle rakennuspaikalle, joka toteutuessaan jattaa
hyvin kapean metsaisen mahdollisuuden siirtya Tervatieltd alas uimaranta-alueelle.
Lausunnossa kerrotaan, ettei polkujen tarvitse olla rakennettuja, mutta voi jattaa poluille
mahdollisuuden. Tervatien rivitalon rakennuspaikka nayttaa olevan varsin epatasainen, jolloin
se vaatisi runsaasti maanajoa ja ylimaaraista rakentamista.

Ymparistoyhdistys haluaa nostaa esiin uimarantakyselyn kannanoton "Jarven hoitaminen,
ennallistaminen on ensisijaista, jos siihen ei pystyta, muu kehittdminen on taysin turhaa”.

Kaava-alueella sijaitsevaa loma-asunnon paikkaa ei tulisi muuttaa vakituiseen asuinkayttoon.
Muutoksessa on vaarana tuottaa rakennustydmaan aikainen ravinnekuormitus Vaha-
Tiilijarveen.

Kaava-alueelle ei tule johtaa hulevesia kaava-alueeseen rajautuvilta kiinteistailta, tai jos niin
jo tapahtuu esimerkiksi vanhoja putkistoja tai tiestoa pitkin niin uudessa kaavassa on ne
todettava ja rakennettava/maarattava pakolliseksi tehokas imeyttamiseen perustuva
hulevesikasittely johtuen jarven nykyisesta tilasta. Kaavassa kaytetaan ehdollisia
sanamuotoja, "Alueelta syntyvia hulevesia pyritaan viivyttdamaan ja imeyttamaan maahan
hyddyntaen maastollisesti luontaisia alueita. Vesien johtamista suoraan jarveen pyritaan
valttamaan”, mutta tama ei ole missaan tapauksessa riittava vaatimustaso.

Hollolan ymparistoyhdistyksen nakemyksen mukaan kaavan OAS-vaiheesta saatua
palautetta ei ole huomioitu riittavasti kaavaluonnoksessa. Palautteissa, kuten myos
virkistysalueen kehittamiskyselyssa lisarakentamista vastustetaan.

Lopuksi todettakoon, etta Hollolan kunnan ilmastosuunnitelmassa on yhtena toimenpiteena
"Puiden ja viherpeitteen lisaaminen taajama-alueella”. Tama ei toteudu silloin kun taajama-
alueella kaadetaan metsaa uusien asuinrakennusten tieltd. Kompensoivia toimia ei ole
maaritelty. Kunnan ei ole valttamatonta osoittaa omalle taajamassa sijaitsevalle
metsamaalleen uusia rakennuspaikkoja eika sita tule myodskaan tehda. Lahimetsat ovat
arvokkaampia olemassa olevien asukkaiden paivittaisina virkistysalueina.

Kaavanlaatijan vastine: Kaavaratkaisussa on yhteensovitettu uimarannan virkistysalueen
kehittaminen ja taydennysrakentaminen maltillisella taydennysrakentamisella olemassa
olevan kunnallistekniikan ja muun asutuksen yhteyteen siten, etta viher- ja uimaranta-alueet
sailyvat mahdollisimman suurina yhtenaisina alueina, sailyttden samalla paikalliset ekologiset
yhteydet seka luontoarvot.
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Ulkoilureittiyhteyksia on osoitettu Tervatien uuden tontin Iaheisyyteen Tiilijarventien
suunnasta uimaranta-alueelle. Tervatien varteen uuden tontin viereen jaa lahivirkistysaluetta.
Sinne osoitettua hulevesialueen ohjeellista rajausta on tarkistettu. Luonnonmukainen
polkuverkosto muodostuu ihmisten ja elainten liikkumisesta alueella, eika sille ole kaavallista
estetta lahivirkistysalueella.

Uimarantakyselyn kannanottoon viittaaminen jarven hoidosta. Jarven hoidolle ja seurannalle
on suunnitelma (Vaha-Tiilijarven tila- ja hoitosuunnitelma), jota toteutetaan. Kaavaratkaisussa
on yksityiskohtia, jotka tukevat jarven tilan edistamistda mm. maaraykset hulevesista ja
uimarannan wc-tilojen kehittaminen.

Tervatien varren tontti vaatii taytto- ja tasaustoita, kuten monet kohteet muilla alueilla.

Alueesta on valmistunut hulevesiselvitys ja -suunnitelma, jonka pohjalta mm. Iahtotietoja on
paivitetty kaavaselostukseen. Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
kaava-alueen tai kaava-alueen ulkopuolella muodostuvien hulevesien maaraan. Hulevedet
viivytetaan ja imeytetaan alue- ja tonttikohtaisesti. Kaavaehdotukseen on lisatty maarayksia
hulevesien hallintaan liittyen.

Kaavaan erillispientalotontiksi osoitettu nykyinen loma-asuntokiinteistd on rakentunut.
Rakennetuilta alueilta virtaavat hulevedet ovat paaasiassa varsin puhtaita. Kaavaan on lisatty
hulevesimaarayksia, jotka varmistavat hulevesien hallinnan jatkossa myds kyseisella tontilla.

VL ja is-1 -alueet ja niiden maaraykset seka maarays rantamannikdn sailyttdmisesta seka
uimaranta-alueen pysakointialueelle osoitettu puurivi mahdollistavat viher- ja
latvuspeittavyytta alueella. Taydennysrakentaminen tukee puolestaan Kuntakeskuksen
kehittdmisen tavoitteita. Kuntakeskuksen alueella on tutkittu tiivistamisen paikkoja, eika niita
juuri ole. Talla ratkaisulla saadaan Kuntakeskuksen alueelle muutakin kuin
kerrostalotonttitarjontaa. Taydennysrakentamalla hyddynnetaan olemassa olevaa infraa.

Lahti Energia Sahkoverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa.

Hollolan avantouimarit ry on jattanyt lausunnon, jossa pyydetaan tdsmentamaan
kaavaselostuksen kohtaa 3.1.3 Virkistys-kohtaa avantouimareiden pukuhuonerakennuksesta,
jossa on myds erillinen wc kunnan osoittamaan muuhun kayttédn. Lausunnossa pyydetaan
huomioimaan talviuinnin harrastajamaarien kasvu ja pieneksi jaanyt pukuhuonerakennus.
Yhdistys ei kannata kaiken lisarakennusalan osoittamista erillisrakennukseen, vaan osaa siita

Hollolan kunta | Tiilijarventie 7 F | PL 66, 15871 Hollola | hollola.fi



H o I I o I a Hollolan kunta 8 (14)

Elinvoiman palvelualue / Kehitys- ja kaavoituspalvelut

tai lisdala kokonaan nykyiseen pukuhuonerakennukseen liitettyna. Mikali uusi rakennus on
taysin erillinen, toivotaan kaavaa paivitettavan nykyisen rakennuksen osalta siirtéaen erillinen
wc-tila uuteen rakennukseen ja vapauttaen nykyisen tilan muokkaaminen suuremmaksi.

Kaavanlaatijan vastine: Kaavaselostusta on tdsmennetty kohdan 3.1.3 wc:n osalta.
Kaavamuutoksen luonnoksessa, seka ehdotuksessa on osoitettu erillinen uusi
lisarakennusala 100 kerrosneliometria, joka lahtokohtaisesti on ajateltu palvelevan muuta
uimarantakayttoa kuin avantouintia. Avantouimareiden aktiivinen harrastajamaara on
huomioitu osoittamalla nykyisen pukuhuonerakennuksen kohdalle 50 kerrosnelidmetrin
rakennusoikeus, joka mahdollistaa nykyiseen rakennukseen 15 kerrosneliometria
lisdrakennusoikeutta.

Taloyhtio Kullervontiella ja Kalevantiella on jattanyt mielipiteen, jossa vastustavat
lisarakentamista. Kullervontie on kapea ja liittyma Tiilijarventielle on tasa-arvoinen, valissa on
lisaksi kevyenliikenteen vayla seka nakoeste pohjoiseen. Tiilijarventieta ajellaan vaistamatta
Kullervontieta ajavia. Kullervontie on koululaisten kayttama tie Tiilikankaalta. On siina myos
muutama autoilijakin, joka kayttaa oikopolkuna. Kullervontieta ei juurikaan talvella huolleta,
joten tie on yhden auton levyinen ja taten lapsille vaarallinen jo nykyisella liikenteella.
Lisakuormaa Kullervontielle ei pitaisi tehda (rak.p. 247,248). Liittyma pitaisi tehda
Tiilijarventielle tai Vaha-tiilijarvenkujalle. Lisarakentaminen kuormittaa Vaha-Tiilijarvea, joka
on jo nyt pilattu koska vesi haiseen kesaisin ja on osan kesaa myos suositeltu, ettei
kaytettaisi uimiseen.

Kaavanlaatijan vastine: Liikenneselvityksen mukaan lisarakentaminen ei lisaa merkittavasti
alueen liikennemaaria. Alueen liikkenneturvallisuuden parantamista voidaan tarkastella
tarkemmilla toimenpiteilla, joita ei kaavassa maarata (kuntatekniikan toimiala). Kevyelle
likenteelle osoitettu Tiilijarvenraitti pohjoisesta liittyy Vaha-Tiilijarvenkujaan, jonka varrelle on
osoitettu kevyen liikenteen vayla Tiilijarventielle.

Alueesta on valmistunut hulevesiselvitys ja -suunnitelma. Asemakaavan muutoksella ei ole
merkittavaa vaikutusta kaava-alueen tai kaava-alueen ulkopuolella muodostuvien hulevesien
maaraan. Rakennetuilta alueilta virtaavat hulevedet ovat padasiassa varsin puhtaita.
Hulevedet viivytetdan ja imeytetaan alue- ja tonttikohtaisesti. Kaavaehdotukseen on lisatty
maarayksia hulevesien hallintaan liittyen.
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Jarven hoidolle ja seurannalle on suunnitelma (Vaha-Tiilijarven tila- ja hoitosuunnitelma), jota
toteutetaan. Kaavaratkaisussa on yksityiskohtia, jotka tukevat jarven tilan edistamista mm.
maaraykset hulevesista ja uimarannan wc-tilojen kehittaminen.

Taloyhtio Tervatien varrella on jattanyt mielipiteen, jossa rakennetun alueen kasvattamista
lahivirkistysalueen kustannuksella ei pideta hyvaksyttavana tavoitteena. Ottaen huomioon
Salpakankaan keskustan asuntojen kokonaismaara ja kayttamatdn rakennusoikeus
keskustan tonteilla, tiivistaminen ei talla kaavamuutoksella toteudu. Tiivistaminen tassa
yhteydessa perusteena on epauskottava.

Kaavan laatimisessa tulee kunnioittaa alueen alkuperaisia suunnitteluperiaatteita. Tervatien
etelapuoliselta alueelta on turvattu viherkaytavat noin 150 metrin valein koko matkaltaan
jarviymparistoon ja laajalle ulkoilualueelle. Lisarakentaminen kasvattaa yhteysvalin lahes
puoleen kilometriin ja vaatii idan suuntaan kiertamisen Tiilijarventien kautta. Laajan
ulkoilualueen saavutettavuus ja yhteyksien laatu heikkenevat merkittavasti. Lisaksi poistuu
lahivirkistysalue, joka ei ole miltaan osin korvattavissa hulevesien kasittelyyn varatulla
alueella rakenteiden ja maaston jyrkkapiirteisyyden vuoksi. Aiemmassa kaavoituksessa
annettu kaavoituslupaus, joka ei juridisesti sido kaavoittajaa, lahivirkistysalueen
sailyttamisesta rikotaan.

Yleisten suunnitteluperiaatteiden mukaan tonttiliittymia ei tule osoittaa kokoojakadun
vilkkaimmalle osalle. Liikenneturvallisuutta ei heikenna kaavoittajan toteama liikkennemaaran
kasvu vaan itse tonttiliittyma, joka vaikuttaa liikennoitavyyteen.

Kaavoittajan vastineessaan lausuma maastonmuodoltaan tasaisesta alueesta on
harhaanjohtava. Suoritettujen maastomittausten perusteella maanpinta suunnitellun
rakennuspaikan pohjoisreunassa on keskimaarin 1,8 metria, etelareunassa 1,6 metria ja
itareunassa perati yli 2,5 metria viereisen rivitalon sokkelikorkeutta alempana. Tama
merkitsee hankkeen kokoon nahden mittavia tayttotoita ja tontin muokkaamista. Taytot
ulottuvat ainakin itasivulla jopa tontin ulkopuolelle. Puiston poistaminen on laajaa ja muuttaa
lahimaisemaa merkittavasti. Uusi rivitalo tulee, kuten kaavoittaja toteaa, aiemmin
rakennettujen rivitalojen jatkoksi. Seka uuden, etta vanhan rivitalon korkeusasemien tulee
olla likimain samat. Uudisrakentaminen tulee sovittaa ymparoivaan rakennuskantaan ja
maisemaan. Asia on selkeasti nahtavissa havainnekuvista asemakaavan liiteaineistossa.
Myds tavanomainen jatevesiviemarointi edellyttda vastaavaa korkeustasoa.
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Keskustan tiivistaminen on tarkeaa. Asiaan voidaan vaikuttaa kaavoituksella hyodyntamalla
paremmin varsinaisen keskustan kayttamaton rakennusoikeus. Tervatien varteen suunniteltu
rivitalotontti rajoittaa rakennuskoon pieneksi ja kolme lisdasuntoa eivat tiivistamistavoitetta
toteuta. Yhtio pitaa valitettavana, etta asemakaavan muutoshanketta ajetaan 1api
lisdrakentamisen osalta kyseenalaisin perustein. Rakentaminen sijoittuu varsinaisen
keskustan ulkopuolelle ja siita aiheutuu hyvin kielteiset vaikutukset nykyisille asukkaille.
Aiemman kaavoituksen suunnitteluperusteet osittain romutetaan, liikkennoitavyytta edelleen
Tervatiella heikennetaan, nykyisille asukkaille tarkea lahivirkistysalue tuhotaan ja yhteyksia
rakentamattomaan luontoon heikennetaan. Nain vahainen asuntojen lisays varsinaisen
keskusta-alueen ulkopuolella ei ole perusteltua kyseiset haitat huomioon ottaen.

Taloyhti6 vaatii, etta Tervatien kaavassa esitetty rivitalokortteli 224 Tervatien pohjoispuolella
muutetaan lahivirkistysalueeksi. Lisaksi Kullervontien varteen suunniteltua lisarakentamista
tulee arvioida uudelleen.

Kaavanlaatijan vastine: Kaavaratkaisussa on yhteensovitettu uimarannan virkistysalueen
kehittaminen ja taydennysrakentaminen maltillisella taydennysrakentamisella olemassa
olevan kunnallistekniikan ja muun asutuksen yhteyteen siten, etta viher- ja uimaranta-alueet
sailyvat mahdollisimman suurina yhtenaisina alueina, sailyttden samalla paikalliset ekologiset
yhteydet seka luontoarvot.

VL ja is-1 -alueet ja niiden maaraykset seka maarays rantamannikon sailyttdmisesta seka
uimaranta-alueen pysakointialueelle osoitettu puurivi mahdollistavat viher- ja
latvuspeittavyytta alueella. Taydennysrakentaminen tukee puolestaan Kuntakeskuksen
kehittdmisen tavoitteita. Kuntakeskuksen alueella on tutkittu tiivistdamisen paikkoja, eika niita
juuri ole. Talla ratkaisulla saadaan Kuntakeskuksen alueelle muutakin kuin
kerrostalotonttitarjontaa. Taydennysrakentamalla hyddynnetaan olemassa olevaa infraa.

Ulkoilureittiyhteyksia on osoitettu Tervatien uuden tontin l1aheisyyteen Tiilijarventien
suunnasta uimaranta-alueelle. Tervatien varteen uuden tontin viereen jaa lahivirkistysaluetta.
Sinne osoitettua hulevesialueen ohjeellista rajausta on tarkistettu. Luonnonmukainen
polkuverkosto muodostuu ihmisten ja elainten liikkumisesta alueella, eika sille ole kaavallista
estetta lahivirkistysalueella. Virkistysalueen saavutettavuus pidentyy kyseisessa kohtaa noin
40 metrilla.

Tervatien tonttilittyman paikka uudelle tontille on liikenneselvityksen tekijan kanssa
tarkistettu, etta se on toimiva, eika siita aiheudu merkittavaa vaikutusta
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likenneturvallisuuteen. Tarkastelussa on huomioitu laadittu parannussuunnitelma, jota ei ole
viela toteutettu. Tonttilittyman sijainti on maaratty sen mahdollistavaan paikkaan ja muu alue
on merkitty liittymakielloilla.

Tervatien tontti sijoittuu maastonmuodoiltaan tasaisemmalle alueelle, vaikka se vaatii taytto-
ja tasaustoita, kuten monet kohteet muilla alueilla. Maasto on rinteisempaa muualla, jossa
tontin sijoittamista ei katsota paremmin mahdolliseksi mm. korttelialueiden epayhtenaisyyden
ja viela suurempien maanmuokkaustoiden ja luontoarvojen kannalta. Tervatien varren tontti
tontin rakennusalan rajaa on tarkistettu pohjakartan paivityksen myoéta. Kaavassa on
maarays, etta rakennukset tulee sovittaa materiaaleiltaan, vareiltdan ja sijoittelultaan
maisemaan ja ymparoivaan rakennuskantaan. Lisaksi rivitalotontille on annettu maarays
rakennusten kattokorkeuden sovittamisesta ympardivaan rakennuskantaan.

Yksityishenkilo Kullervontielta on jattanyt mielipiteen koskien kahta eri kaavaa (04-258 ja
01-286). Suunnitelma heikentaa alueen liikenneturvallisuutta ja kaytettavyytta merkittavalla
tavalla.

1. Lilkennemaarien kasvu Kaavaluonnoksen toteutuessa Kullervontien ja [&ahiympariston
likennemaarien arvioidaan kasvavan selvasti nykyisesta. Kullervontie toimii jo talla hetkella
alueen monenlaisen kaytdn vaylana ja sen likenne on ajoittain vilkasta. Lisaliikenne
pahentaa ruuhkautumista ja lisaa melu- ja turvallisuushaittoja asukkaille.

2. Kullervontien kapeus ja ahtaus Kullervontie on rakenteellisesti kapea ja osin ahtaan
tuntuinen jo nykyisessa liikennekaytossaan. Kaavaluonnoksen mukainen liikenteen
lisdantyminen ilman selkeitd parannustoimia tekee tiesta entista turvattomamman. Ahtaus
heikentaa kaytettavyytta ja altistaa vaaratilanteille erityisesti risteysalueiden ja
asuinrakennuksien laheisyydessa.

3. Tiilijarvenraitin muuttuminen vaarallisemmaksi Tiilijarvenraitti on talla hetkella alueen
tarkea kevyen lilkkenteen vayla, jota kayttavat paivittain niin jalankulkijat, lastenvaunujen
kanssa liikkuvat, koiran ulkoiluttajat kuin koululaiset. Kaavaluonnoksen myoéta sen
likenneymparistdo muuttuisi nykyista vaarallisemmaksi lisdantyneen ajoneuvoliikenteen ja
vaylan kuormituksen vuoksi. Pidan tata kehitysta erittain huolestuttavana.

4. Koululaisten kavelyreittien heikentyminen Alueella kulkee useita koululaisten
paivittaisia reitteja, joiden turvallisuus on ehdoton prioriteetti. Kaavaluonnoksen liikenteelliset
vaikutukset heikentaisivat naiden reittien turvallisuutta ja lisaisivat vaaratilanteiden riskia.
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Katson, etta lasten liikkumisen turvaaminen tulee huomioida huomattavasti nykyista
kattavammin.

Yhteenvetona mielipiteen jattanyt ei voi hyvaksya kaavaluonnosta sen liikenneturvallisuutta
heikentavien vaikutusten vuoksi. Lisaksi Tiilijarvenraitin muuttuminen suositusta ulkoilureitista
entista enemman ajoneuvojen kulkuvaylaksi on haitallista isolle osalle alueen asukkaita ja
kayttajia. Mielipiteen jattaja toivoo, etta kunta tarkastelee suunnitelmaa uudelleen erityisesti
likennejarjestelyjen ja kevyen liikenteen turvallisuuden nakokulmasta ennen kaavan
jatkokasittelya.

Kaavanlaatijan vastine: Liikennesuunneselvityksen mukaan kaavamuutoksella ei ole
merkittavaa vaikutusta liikenneturvallisuuteen. Uusien asuintonttien sijoittuminen
Kullervontien ja Tervatien varsille lisdavat vain vahaisesti liikennetta. Liikenneturvallisuuden
parantamista voidaan tarkastella myos tarkemmilla toimenpiteilla, joita ei kaavassa maarata
(kuntatekniikan toimiala). Kevyen liikenteen yhteyksien turvallisuutta on parannettu talla
kaava-alueella. Kevyelle liikenteelle osoitettu Tiilijarvenraitti pohjoisesta liittyy Vaha-
Tiilijarvenkujaan, jonka varrelle on osoitettu kevyen liikkenteen vayla Tiilijarventielle.
Tiilijarvenraitin paasta on osoitettu myos ohjeellinen kevyen liikenteen reitti uimaranta- ja
lahivirkistysalueen lapi Kuntakeskukseen siten, etta se muodostaisi nykyista turvallisemman
reitin. Meluselvityksen mukaan liikenne ei aiheuta sellaista melua, joka ylittaa asumiselle ja
virkistysalueille sdadetyt melun ohjearvot.

Kuntalainen on jattanyt mielipiteen, jossa han vastustaa kaavaluonnosta, koska se uhkaa
Vaha-Tiilijarven jo ennestaan heikkoa ekologista tilaa. Usean tutkimuksen mukaan
(tutkimuksiin viitattu) rakentaminen lisaa vesistoihin kohdistuvaa ravinnekuormitusta
erityisesti hulevesien, maaperan muokkauksen ja eroosion kautta. Vaikka hulevesien
hallintaa koskevia ratkaisuja esitetaan, useat tutkimukset osoittavat, etteivat ne poista
ravinnekuormitusta kokonaan, vaan ainoastaan vahentavat sita osittain. Pienissa ja matalissa
jarvissa jo vahainenkin lisakuormitus voi heikentaa veden laatua merkittavasti. EU:n
vesipuitedirektiivin keskeinen periaate on vesistojen tilan heikentamiskiellon noudattaminen
seka hyvan ekologisen tilan saavuttaminen ja sailyttaminen. Vaha-Tiilijarven laheisyyteen
sijoittuva rakentaminen on ristiriidassa naiden tavoitteiden kanssa ja vaarantaa jarven tilan
parantamisen edellytykset. Edella mainituista syista katson, ettd kaavaluonnos tulee
peruuttaa, ettei rakentamista sijoiteta Vaha-Tiilijarven valittdmaan laheisyyteen.
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Kaavanlaatijan vastine: Alueesta on valmistunut hulevesiselvitys ja -suunnitelma.
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta kaava-alueen tai kaava-alueen
ulkopuolella muodostuvien hulevesien maaraan. Rakennetuilta alueilta virtaavat hulevedet
ovat paaasiassa varsin puhtaita. Hulevedet viivytetaan ja imeytetaan alue- ja tonttikohtaisesti.
Kaavaehdotukseen on lisatty maarayksia hulevesien hallintaan liittyen.

Jarven hoidolle ja seurannalle on suunnitelma (Vaha-Tiilijarven tila- ja hoitosuunnitelma), jota
toteutetaan. Kaavaratkaisussa on yksityiskohtia, jotka tukevat jarven tilan edistamista mm.
maaraykset hulevesista ja uimarannan wc-tilojen kehittaminen.

Alueen maanomistaja on jattanyt mielipiteen. Kaavaluonnosta pidetaan yleisesti ottaen
onnistuneena. Uimarannan pysakointialueen toteuttaminen esitetylla tavalla parantaa
kasvaneita tarpeita. Nykyiset uimanrannan wc-jarjestelyt toimivat nykyisin huonosti. Jarven
tila huomioiden asemakaavamuutos antaa hyvat edellytykset toimivien saniteettitilojen
toteuttamiselle. Lisarakentamisala (vv100) on kannatettava ajatus, mutta mielipiteen jattaja ei
nae sitd optimaalisena ja vahvasti perusteltuna, koska:

a. Kyseinen uimaranta-alueen osa on erityisen viihtyisa ja suosittu puolivarjoa tarjoava
osittain viettava (ja siten istuskelua helpottava) oleskelualue.

b. Rantalentopallokentan toimivuus (vaatii optimaalisesti toimiakseen ymparilleen
huomattavan paljon vapaata tilaa) ja viihtyvyys heikkenisi.

c. Tuonne sijoitetulle rakennusalalle mahdollisesti rakennettavat kioski- ja kahvilapalvelut
jaisivat kauas pysakadintialueesta ja lasten leikkialueesta (keinuista).

d. Huoltotieyhteys rakennukseen jouduttaisiin tuomaan ikavasti rannan puolelta. Se ei olisi
toivottavaa sen enempaa viihtyvyyden kuin ratkaisun toimivuudenkaan kannalta.

e. Lisarakentaminen noinkin keskeiselle osalle uimaranta-aluetta ei toteuttaisi parhaalla
mahdollisella tavalla kaavaluonnoksessa esitettya perustavoitetta: "Alueen kokonaisilmeen
tulee sailya avarana.

Mielipiteen jattaja esittdaa vv-100 rakennusalan sijoittamista nykyisen tilapaisluontoisen
konttikioskin kohdalle. Tata tukisi esimerkiksi seuraavat nakokohdat:

a. Nykyinen kioskin paikka on osoittautunut varsin hyvaksi.
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b. Nykyisen kioskin paikan saavutettavuus on ja olisi jatkossakin erinomainen. Se olisi
uimarannan paasaapumisreitin varrella. Sen saavutettavuus seka pysakointialueelta
saapuville etta sinne huoltoliikenteelle olisi erinomainen.

c. Kioskin ja mahdollisen kahvilan asiakas- ja tarjoilu seka terassitilojen sijoittaminen
nakoaloiltaan ja yhteyksiltaan parhaalle paikalle rakennuksen lounaispaahan olisi
ihanteellisen luontevaa ja helppoa. Siita voisi seurata koko uimaranta-alueen toimintoja
optimaalisella tavalla.

d. Kyseinen paikka olisi varsin aurinkoinen ja tuulensuojainen pohjoiseen pain.

e. Rakennuksen huoltoyhteys voitaisi toteuttaa luontevasti asiakastilojen vastaisesta, vahiten
hairidta aiheuttavasta suunnasta, uimarannan pysakadintialueelta.

f. Jatteenkerailypisteet olisi helppo sijoittaa suojaisasti rakennuksen takapuolelle.

g. Koko rakennus sijoittuisi optimaalisesti uimaranta-alueen reunaan maen alle ja metsan
reunaan.

h. Rantalentopallokentan erinomainen toimivuus ja viihtyvyys eivat miltaan osin heikkenisi.
i. uimaranta-alueen etelareunan viihtyisa ja suosittu oleskelualue sailyisi tarveltymattomana
j. Kaavamuutoksessa uimaranta-alueen (VV-1) kehittamiselle asetetun tavoite "Alueen

kokonaisilmeen tulee sailya avarana." toteutuisi jatkossakin.

Kaavanlaatijan vastine: Huoltotie sijoittuu talla hetkellda uimaranta-alueen etelareunaan,
johon se on osoitettu kaavamuutoksessa. Nykyisen avantouimareiden rakennuksen huolto
tapahtuu tata huoltotieta pitkin, joka samalla toimisi myds uuden rakennuksen huoltotiena.
Rannan rakennuspaikka tukee tata kautta kulkevaa huoltoajoyhteytta. Myos
kunnallistekniikan sijoittuminen tukee osoitettua sijaintia. Uimaranta-alueen yksityiskohtaisia
toiminnallisuuksia on tarkoitus kehittaa, joten rakentamista ei pysty tassa vaiheessa
maarittelemaan tarkemmin suhteessa tuleviin tarkempiin toimintoihin. Kokonaisuuden
kannalta luonnoksessa esitetty ohjeellisesti osoitettu sijainti nahdaan parhaimpana
vaihtoehtona. Ohjeellisesti osoitettu sijainti mahdollistaa rakennuksen sijoittumisen
tarkemmin parhaimpaan paikkaan.
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